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Préambule

En application de l’article L 103-2 du code de l’urbanisme, toute création de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) doit faire l’objet d’une 

concertation préalable. Cette concertation permet d’informer et d’associer, durant la phase d’études préalables, les habitants, les associations 

locales et toutes les personnes concernées par la démarche de concertation. Les objectifs et les modalités de la concertation ont été 

approuvés par Grand Paris Grand Est par délibération du Conseil de Territoire du 1er avril 2025. Le présent dossier vise à présenter les enjeux 

et objectifs d’un futur projet d’aménagement du secteur Grand Pré/ Rosny 2. 

À l’issue de la concertation, l’ensemble des remarques formulées sera analysé et fera l’objet d’un bilan qui sera présenté en conseil du 

Territoire pour approbation avant toute décision de création de la Zone d’Aménagement Concerté.

Les études présentées ont été élaborées dans le cadre d’une démarche plan guide, elle-même initiée dans le cadre d’une convention de 

mandat confiée en 2023 à la SPL PAREDEV.  La démarche du plan guide  a permis d’échanger avec les différents acteurs institutionnels du 

secteur. 

La concertation préalable doit maintenant permettre d’associer les habitants, les riverains, les usagers, les associations…(etc.) à l’élaboration 

d’un projet. 
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Les acteurs du projet
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Le Territoire Grand Paris Grand Est, en tant que titulaire de 

la convention de mandat et de la compétence 

aménagement, pilote la concertation préalable. 

La Ville de Rosny-sous-Bois co-pilote cette concertation 

préalable et les études menées sur le secteur. 

La Société Publique Locale PAREDEV a été mandatée par 

GPGE pour mener les études urbaines sur le secteur.

Architecture et urbanisme : mandataire de l’équipe 
projet, pilotage et coordination de l’équipe, conception 
architecturale et urbaine

Paysage, écologie et biodiversité, développement durable et 

concertation

Programmation urbaine

Voiries Réseaux Divers, gestion des eaux de pluie

Pilotage
  

Groupement de prestataires

Partenaires et acteurs rencontrés
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02 Le secteur d’études
Le secteur Grand Pré/ Rosny 2

Le secteur dit « Grand Pré/Rosny 2 » se situe au Nord 

de la commune de Rosny-sous-Bois bordé par les 

voies ferrées à l’Est, l’avenue du Général De Gaulle et 

l’A86 à l’Ouest, l’échangeur autoroutier au Nord et le 

boulevard Gabriel Péri au Sud. 

Le secteur est marqué par ces grandes 

infrastructures de transports, le centre commercial 

Rosny 2 et le quartier pavillonnaire Grand Pré. 

Le secteur accueille également un pôle gare 

important avec la ligne 11 du métro, le RER E et la 

future ligne 15 Est du Grand Paris Express.
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02 Le secteur d’études
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Avenue du Général  de Gaulle Rue Léon Blum Rue Hussenet

Rue Conrad Adenauer Avenue Gabriel Péri Rosny 2
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03 Diagnostic

Les contraintes du 

secteur d’études
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Les contraintes du 

secteur d’études
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Pôle transports
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Prolongement de la ligne RER E

Le secteur est desservi par la gare de Rosny-Bois Perrier qui accueille aujourd’hui la ligne E du 
RER. Cette dernière est prolongée à Nanterre La Folie avec des arrêts à la Défense et Porte 

Maillot et le sera jusqu’à Mantes-la-Jolie. 

Nouvelle offre de transport en commun

La multiplicité des projets de transport déjà en cours de réalisation va en faire un quartier 

particulièrement bien desservi. L’offre de transport de la gare RER « Rosny-Bois Perrier » se 

diversifie grâce à l’arrivée de la ligne de métro 11 (prolongement) en 2024 ainsi que la ligne 

15 du Grand Paris Express (ligne 15 Est) en 2031.

Développement du réseau cyclable

Le secteur est au cœur de différents projets d’aménagement de pistes cyclables portées par 
de multiples entités. On y retrouve ainsi :

• Le projet porté par la Région Ile-de-France, réseau Vélo Ile-de-France 

• L’objectif de voiries 100% cyclables porté par le Conseil Départemental de Seine-Saint-

Denis

• Le projet tracé ligne 8 Vélopolitain porté par la Métropole du Grand Paris

• Le projet Cyclable de la Ville de Rosny-sous-Bois
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03 Diagnostic

Pôle transports
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Démarche du portage du foncier
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Le 5 septembre 2013, la Ville et l’EPFIF ont signé une convention 
d’intervention foncière. Celle-ci porte notamment sur un site de 

maîtrise foncière dit « ilot Louise Michel » (en rouge sur le plan) et 

un site de veille dit « Grand Pré » (en orange sur le plan). 

Cette convention a été prorogée jusqu’au 31 décembre 2026. A ce 
jour, près de la moitié du parcellaire a été acquis par l’EPFIF. 
Les études en cours doivent permettre de définir les parcelles qui 

pourraient faire l’objet d’une acquisition par l’EPFIF. 

Il est prévu à partir de l’été 2025 la démolition par l’EPFIF des 
bâtiments actuellement murés et dégradés pour éviter des 

intrusions.  

Une réflexion est également menée pour mettre en place des projets 

d’urbanisme transitoire à la suite desdites démolitions afin de 
participer à l’animation du quartier dans l’attente d’un futur projet. 

Extrait de la cartographie mise à disposition par l’EPFIF sur le site 
www.epfif.fr 
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04 Objectifs 
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• Accompagner, par le développement de quartiers urbains connectés, les réseaux lourds de transport en commun nouvellement créés ou en cours de création,

• Répondre aux besoins en logement de la ville,

• Contribuer à la poursuite de l’objectif de 25% de logements sociaux sur la Ville,

• Participer à la désimperméabilisation des sols et lutter contre les ilots de chaleur urbains,

• Requalifier les entrées de ville,

• Recréer un lien avec le centre-ville,

• Apaiser les circulations et redonner de la place aux mobilités douces,

• Densifier autour du futur pôle gare Rosny-Bois Perrier qui accueillera à terme la ligne 15 en sus des lignes 11 du métro et E du RER,

• Densifier sur les axes structurants permettant le développement d’une programmation diversifiée, tout en préservant un cœur de quartier apaisé,

• Développer une mixité fonctionnelle dans le centre commercial Rosny 2, à proximité du hub de transport,

• Renforcer l’offre en équipements, notamment scolaires, en services, commerces de proximité et espaces publics pour les habitants du quartier,

• Requalifier et apaiser les grands axes routiers que sont le boulevard Gabriel Péri et l’avenue du Général de Gaulle,

• Requalifier des espaces publics existants,

• Créer des espaces publics de proximité.

 



Espaces publics
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04 Objectifs

Intention programmatique 
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Un nouveau quartier mixte et attractif à 

la rotule entre le centre-ville, Rosny 2, le 

pôle gare et le quartier Bois-Perrier 

• Renforcer la mixité fonctionnelle 

• Structurer le quartier autour des 

équipements et des centralités de 

proximité

• Proposer une diversité de typologies 

de logements et développer une offre 

variée 

• Dynamiser les rez-de-chaussée

• Concevoir des socles actifs

• Soutenir la transition écologique et 

l'adaptabilité
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Qu’est-ce que la ZAC ? 

Une Zone d'Aménagement Concertée est une procédure d’aménagement urbain encadrée par le code de l’urbanisme. Elle permet aux collectivités de repenser un quartier 

dans sa globalité : logements, commerces, équipements publics, transports, espaces verts…

Pourquoi choisir cet outil ?

Une opération d’aménagement maîtrisée par les collectivités publiques: 

• Un outil économique et financier permettant la réalisation d'une opération d'aménagement publique

• La réalisation d’un programme d’espaces et d’équipements approuvé par les collectivités

• Un programme de construction phasé dans le temps 

• Un cahier des charges global (architecture, performances environnementales,…) qui s’impose à tous 
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o Concertation

o Elaboration du 
dossier de 
création (étude 
d’impact…)

o Adaptation du 
règlement 
d’urbanisme 

o Elaboration du 
dossier de réalisation 

o Cahier des Charges 
de Cession de Terrain
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Approbation 

des modalités 

de concertation 

préalable à la 

création de ZAC 

Création de la ZAC

Désignation de 
l’aménageur (traité de 

concession)

Mise en 
œuvre de 
la ZAC 

Suppression 
de la ZAC

Environ 12 à 15 mois Environ 12 mois Environ 15 à 20 ans

2026 2027 à 2050

Dossier de 
réalisation 
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1 er avril 2025

Après approbation d’un dossier de création de ZAC 

Délibération
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